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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
So: 14/2021/TT-BXD Ha Néi, ngay 08 thang 9 ndm 2021
THONG TU

Huéng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh xay dung

Cdn cir Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chirc nding, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc ciia Bé Xay dung;

Cdin cir Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chat lwomg, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung va Vién truong Vién Kinh
té xay dung;

B¢ truémg Bé Xay dung ban hanh Théng tw heémg dan xdc dinh chi phi béo tri
cong trinh xdy dung.

Pié¢u 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay hudng din xéc dinh chi phi bao tri cong trinh xay dung quy dinh
tai Diéu 35 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xiy dung va béo tri
cong trinh xdy dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP).

Diéu 2. Doi twong ap dung

1. Thong tu nay ap dung d6i véi cac t chire, c nhan c6 lién quan dén viée xac
dinh chi phi bao tri cong trinh xdy dung st dung voén ngdn sach nha nudc chi
thuong xuyén va von nha nudce ngoai du tu cong.

2. Cac tb chire, ¢4 nhn c6 lién quan dén béo tri cong trinh xiy dung st dung
v6n khac tham khéo quy dinh tai Thong tu nay dé xac dinh chi phi béo tri cong
trinh xay dung.
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Piéu 3. Xac dinh cac chi phi bao tri cong trinh xiy dung

Chi phi béo tri cong trinh xay dung duoc xac dinh bing du toan. Dy toan chi
phi bao tri cong trinh gdm: chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang
nam, chi phi sua chita cong trinh, chi phi tu vén phuc vu bao tri cong trinh, chi phi
khac va chi phi quén 1y bao tri thudc trach nhi€ém chu s hitu hodc nguoi quan ly,
sir dung cong trinh. Du toan chi phi bao tri cong trinh duoc xac dinh nhu sau:

1. Chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam quy dinh tai
diém a khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP dugc xac dinh bing dinh
murc ty 18 phan trim (%) nhan vé&i chi phi xdy dung va chi phi thiét bi cong
trinh; trong do:

a) Chi phi x4y dung va chi phi thiét bi c6ng trinh x4c dinh cin ct gia tri quyét
toan cua cong trinh va didu chinh vé mit bing gi4 tai thoi diém lap ké hoach bao
tri. Truong hop chua co gia tri quyét toan cua cong trinh thi chi phi xay dung va
chi phi thiét bi xac dinh theo suit von dau tw cta cong trinh twong img do co quan

co tham quyeén cong bo.

b) Dinh muec ty 1€ phﬁn trdm (%) chi phi thuc hién cac cong viéc bdo tri
dinh ky hang nam xac dinh theo hudng din tai Phu luc I ban hanh kém theo
Thong tu nay.

¢) Cin cir loai, cAp cbng trinh, quy trinh bao tri céng trinh, diéu kién quén ly
khai thac cu thé ctia cdng trinh, chu s& hitu hodc ngudi quan Iy, sir dung cong trinh
lap ké hoach béo tri cong trinh va chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky
hang nam cta cong trinh. Chi phi nay khong dugc vugt qua chi phi xac dinh theo
dinh muec ty 1€ phﬁn tram (%) chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang
ndm quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Chi phi stra chira cong trinh dugc xac dinh bé"lng du toan. Du toan chi phi
stra chita cong trinh gdm chi phi stra chita phan xiy dung cdng trinh, chi phi sira
chita phan thiét bi cong trinh va mét s6 chi phi khac ¢6 lién quan (néu co).

3. Truong hop stra chita cong trinh ¢ chi phi thuc hién tir 500 triéu dong tré
lén thi du toan chi phi stra chita cong trinh xac dinh theo quy dinh tai Thong tu
huéng din mét s6 noi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xiy dung cta Bo
Xay dung.
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4. Truong hop stra chita cdng trinh c6 chi phi thuc hién dwdi 500 tridu dong thi
du toan chi phi stra chita cong trinh xac dinh nhu sau:

a) Chi phi stra chita dwoc xac dinh trén co sé khoi luong va don gia sira chita
cong trinh.

Truong hop stra chita dinh ky c6ng trinh thi khéi lvong céc cOng tac sira chita
duoc xac dinh cin cir thiét ké sira chira, ké hoach sira chita va quy trinh bao tri cua
cOng trinh xay dung dugc phé duyét. Trwong hop sua chita dot Xuit cong trinh thi
khéi luong cac cong tac stra chita dugce xac dinh cin ¢l tinh trang cong trinh thuc
té can slta chita, ho so thiét ké sira chita va cac yéu cau khac c6 lién quan,

Don gia sua chita cong trinh duge xac dinh tr dinh murc du toan sua chita va
gia cac yéu t6 chi phi hodc dwoc xac dinh trén co s& gia thi truong hodc theo gia
tuwong tu & cac cong trinh da thuc hién.

Truong hop don gia stra chita cong trinh dugc xac dinh tu dinh mic du toan
stra chita va gia cac yéu to chi phi, chi phi truc tiép (chi phi vat liéu, nhin cbng,
may va thiét bi thi cong) xac dinh theo quy dinh tai Théng tu huéng dan mot sb
no6i dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tw xay dung ctia B6 Xay dung. Chi phi
gian tiép xac dinh bang 10% cta chi phi truc tiép. Thu nhap chiu thué tinh trudc
tinh bing ty 1& phan trim (%) cta chi phi truc tiép va chi phi gian tiép trong don
gi4 sira chita céng trinh. Pinh mirc ty 18 (%) thu nhip chiu thué tinh trudc xac
dinh theo hudng dan tai Thoéng tu hudng din mot sb ndi dung xac dinh va quan
Iy chi phi du tw xiy dung cia B6 Xéay dung. Truong hop don gia sira chita
cong trinh xac dinh trén co s& gia thi truong hoac theo gia tuong tu & cac cong
trinh d thuc hién thi don gia c6 thé gdm cac khoan muc chi phi gian tiép va thu
nhap chiu thué tinh trudc.

b) Tdng hop du toan chi phi sira chita cong trinh ¢6 chi phi thuc hién dwdi
500 triéu dong theo huéng din tai bang 2.2 Phu luc II ban hanh kém theo Théng
tu nay.

5. Truong hop trong nim ké hoach ¢6 chi phi sita chita dot xuat cong trinh thi
du toan chi phi stra chita cong trinh xac dinh nhu sau:

a) P61 véi sira chita cong trinh ¢ chi phi thuc hién tir 500 triéu dong tr& 1én thi
du toan chi phi sira chita cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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b) D61 véi sita chita cong trinh c¢6 chi phi thuc hién duoi 500 triéu dffmg thi du
toan chi phi stta chita cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Chi phi tu vin phuc vu bao tri cong trinh xiy dung xac dinh nhw sau:

a) DBéi vdi cac cong viée trr vén di duoc Bé Xdy dung quy dinh tai Théng tu ban
hanh dinh mirc xay dung thi chi phi thuc hién theo quy dinh ta1 Thong tu nay.

b) Ddi véi cac cong viée tu van nhu: quan tric cdng trinh phuc vu cbng tic bao
tr1; khao sat phuc vu thiét ké sira chita, thi nghiém phuc vu cong tac tu vén bao tri
cong trinh va mdt s6 cdng viée tw van khac di duoc Bo Xay dung hudng dan tai
Thong tw hudng din mot s6 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tw xiy dung
thi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

¢) D6i véi cac cong viée tu van nhu: 1ap, thim tra quy trinh bdo tri cong trinh
(trwomg hop chwa ¢ quy trinh béo tri) hodc diéu chinh quy trinh béo tri cong trinh
x4y dung; kiém dinh chét luong céng trinh phuc vu cong tac bio tri; kiém tra cong
trinh d6t xuét theo yeu cdu; danh gia dinh ky vé an toan cta cOng trinh trong qua
trinh van hanh, st dung va cac céng viéc tu van ap dung dinh mic di duoc quy
dinh nhung khéng phu hop thi xéc dinh bing 1ap du todn.

d) Truong hop stra chita cong trinh ¢6 chi phi thuc hién tir 500 triéu dng tré
1én yéu cau lap bao céo kinh té k¥ thuit hodc du an dau tu sta chita cong trinh thi
chi phi tw van phuc vu sira chita xac dinh trong tong mirc dau tw x4y dung, du toan
xay dung cOng trinh.

7. Chi phi khac theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s6
06/2021/ND-CP xac dinh b?mg dinh muc ty 1€ phﬁn tram (%) hoac lap du toan theo
huéng din cla co quan ¢6 thim quyén.

8. Chi phi quan ly bao tri thudc trach nhiém chu sé hitu hoac nguoi quan ly, st
dung cong trinh xac dinh nhu sau:

a) Dbi véi sira chita cong trinh c6 chi phi thuc hién duéi 500 triéu dong thi xac
dinh bang 3,5% tong chi phi thuc hién céc cong viéc bao tri dinh ky hang nim, chi
phi stra chita cong trinh, chi phi tu van phuc vu bao tri ¢ong trinh va chi phi khac
quy dinh twong ung tai khoan 1, 2, 6 va 7 Piéu nay.

b) Ddi véi sira chita cong trinh c6 chi phi thue hién tir 500 triéu dong tré 1én o
yéu cau lap bao cao kinh té k¥ thuat hoac du an dau tu stra chita cong trinh thi xac
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dinh b‘é’ng 3.5% téng chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam,
chi phi tu vin phuc vu bao tri ¢éng trinh va chi phi khac quy dinh twong (g tai
khoén 1, 6 va 7 Diéu nay.

9. Viéc thim dinh, phé duyét va diéu chinh chi phi bao tri cong trinh xay dung
thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 va 5 Diéu 35 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP.

Pi¢u 4. Hiéu luc thi hanh

Théng tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/11/2021 va thay thé Thong tu sb
03/2017/TT-BXD ngay 16/3/2017 ctia B6 Xay dung vé hudng din xac dinh chi phi
béo tri cong trinh xay dung./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUOGNG

Lé Quang Hung
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Phu luc I
PINHMUC TY LE PHAN TRAM (%) CHI PHI THUC HIEN CAC
CONG VIEC BAO TRI PINH KY HANG NAM
(Kém theo Théng tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021
ctia B6 trwong B Xay dung)

Béng 1. PINH MUC TY LE PHAN TRAM (%) CHI PHI THUC HIEN CAC
CONG VIEC BAO TRI PINH KY HANG NAM

Donvi tinh: %
TT Loai cong trinh Pinh mirc
1 |Cong trinh dan dung 0,08 ~0,10
2 | Cong trinh cong nghiép 0,06 + 0,10
3 | Cong trinh giao thong 0,20 + 0,40
4 | Cong trinh nong nghiép va phat trién néng thon 0,16 + 0,32
5 | Céng trinh ha ting k§ thuat 0,18 + 0,25
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Phu luc II

DU TOAN CHI PHI BAO TRI CONG TRINH

(Kem theo Thong tw s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 ciia
B tricsng BY Xay dung )

Bang 2.1. TONG HGP DU TOAN CHI PHI BAO TRI CONG TRINH HANG NAM

Cong trinh: ...
Don vi tinh: dong
. - Giatri | Thué | Giatri | Ky
T Noi dung chi phi truéc thué [GTGT| sau thué | hiéu
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 Chi phi thuc hién cac cong viéc G
bao tri dinh ky hing nim BTN
2 | Chi phi stra chita cong trinh Gsc
Chi phi tw vin phuc vu bao tri
30 .. Gy
cong trinh xay dung
4 | Chi phi khéc G
Chi phi quan ly bao tri thudc trach GaqL
5 |nhiém cha s& hitu hoic nguol
quan ly, st dung cong trinh
TONG CONG (1+2+3+4+5) Gsrer
Bing 2.2. DU TOAN CHI PHI SUA CHUA CONG TRINH
CO CHI PHI DUCI 500 TRIEU BONG
Cong trinh:........................
Don vi tinh: dong
. . c : GIA| KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] | [5]
A | CHIPHI SUA CHUA PHAN C
XAY DUNG CONG TRINH SCXD
I | CHIPHI TRUC TIEP
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STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH f;’E }gu
[1] 2] 3] [4] | [5]
1 | Chi phi vit lidu flj(\‘: xG)x(1+K") VL
2 | Chi phi nhan cdng Nx G" NC
3| Chi phi méy va thiét bi thi cdng 2(Mi xG)x(1+K™) M
Chi phi truc tiép VL + NC+M T
II | CHI PHI GIAN TIEP T x 10% GT
qp | SV NHAPCHIU THUE TINE (T+GT)x Ty 1é TL
TRUOC
Chi phi sita chita truéc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x T9™" GTGT
Chi phi suta chira sau thué G+ GTGT Gscexp
CHI PHI SUA CHUA PHAN
B | THIET BI CONG TRINH Gscrs
(NEU CO)
TONG CONG (A + B) Gsc
Trong do:

- Vi: lvong vat lieu tha 1 (I = 1 + n) tinh cho mdt don vi khéi luong cong tac
stra chita cong trinh trong dinh mtrc du toan stra chira;

- Gi"]: gia cua mot don vi vat liéu thtr 1 (I = 1 + n) xac dinh theo hudng din tai
Théng tw hudng din mét sé ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tw xiy dung
cua Bo Xay dung;

- K™ hé s tinh chi phi vét liéu khac (néu ¢6) so vdi tong chi phi vét liéu chi
yéu xac dinh trong dinh murc du toan stra chita;

- N: luong hao phi lao dong tinh bﬁng ngay cong truc tiép theo cép bac binh
quan cho mot don vi khoi lugng cong tac stra chita cong trinh xac dinh theo dinh

muc du toan sta chita;
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- G™: don gi4 nhan cdng cla cong nhin truc tiép xay dung duoc xac dinh theo
hudng dan ciia B6 XAy dung;

- M;: lwong hao phi ca may cta loai mdy, thiét bi thi cong chinh thti (I=1 + n)
tinh cho mdt don vi khbi luong cong tac sira chita cong trinh trong dinh mirc du
toan sua chita;

- G{™*: gi4 ca may cla loai may, thiét bi thi cong chinh thir 1 (I = 1 + n) theo
bang gid ca may va thiét bi thi cong cta cong trinh hodc gia thué médy xac dinh
theo hudng din clia Bo XAy dung;

- K™ hé s tinh chi phi méay khac (néu ¢6) so vé6i tong chi phi may, thiét bi thi
cong chu yéu xac dinh trong dinh mirc du toan sia chita.
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